	В 2013 году россиян ожидает «плата» за бесплатную приватизацию

В Государственной Думе РФ уже некоторое время идёт работа над законом «О налоге на недвижимость», который заменит существующие законы на землю и недвижимое имущество, и увеличит количество выплат гражданами государству в 15-20 раз. Планируется, что закон вступит в силу к 2013 году.

Новый налог на имущество составит 0,1%, если рыночная стоимость недвижимости составляет менее 300 тысяч рублей; 0,3% — при стоимости от 300 тысяч до 500 тысяч и 0,5% — если больше 500 тысяч рублей.

Предполагается, что усиление «доходной роли» налога на недвижимость – это в первую очередь спасение муниципалитетов, а это: городские округа, городские и сельские поселения и муниципальные образования второго уровня – областные районы. Это будет означать обустройство дворов, оснащение школ, детсадов и клубов, ремонт парадных.

Но есть и обратная сторона - увеличение налога скорее всего станет непосильной ношей для некоторых жителей городов и сел. Ведь действующее законодательство предполагает два налога: на имущество в размере до 2% от явно заниженной оценки БТИ и налог на землю, исчисляемый от кадастровой цены участка, которая тоже в десятки раз ниже рыночной. Ставка по последней подати составляет 0,3% для земель жилого фонда или сельхозназначения и до 1,5% – для прочих (в частности, дачных) участков. Соответственно, в среднем налог возрастет в 15-20 раз. Известно также, что Росреестр для рыночной оценки имущества, который должен создать единый кадастр недвижимости, еще не создан и не опубликован.

Как сообщил в своем интервью радиостанции «Вести ФМ» вице-президент Российской гильдии риелторов Константин Апрелев, для расчета налога будет использоваться среднегодовая, средневзвешенная цена по истечению года: «Причем существует еще понижающий коэффициент, который, например, в Европе составляет 0,7 от рыночной стоимости, и уже из этого определяется база для налогообложения. Причем, если вернуться к проекту закона о введении налога, то там подразумевается именно такая структура. Плюс еще возможность вывода из-под налогообложения определенных минимальных социальных норм квадратных метров на душу проживающих в данном жилом помещении. Мы считаем, что налог будет достаточно дифференцированным, сможет учитывать рыночную ситуацию и каждый год, например, корректироваться».

Но остается также непонятным, что ожидает малообеспеченные слои населения и не предстоит ли жителям крупных городов платить заоблачные суммы по так называемой рыночной стоимости, что грозит серьезными социальными потрясениями.

Некоторые эксперты уже окрестили грядущие изменения в налоговом законодательстве «платой» за бесплатную приватизацию, другие же говорят о том, что новый закон может вернуть уровень цен на недвижимость в Москве и в России в нормальное русло, когда станет бессмысленным скупать недвижимость на начальной стадии строительства и продавать через несколько лет по тройной цене.

Разговоры о введении налога на недвижимость, исходя из ее рыночной стоимости, ведутся уже почти десятилетие. И именно сейчас власти настроены решительно, в частности, ускорить введение этого налога предлагал в своем бюджетном послании летом этого года президент Дмитрий Медведев.
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