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	бесплатная юридическая консультация [image: image3.png]
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СНиП 30-02-97 ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА ТЕРРИТОРИЙ САДОВОДЧЕСКИХ ОБЪЕДИНЕНИЙ ГРАЖДАН, ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ
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6.2 Индивидуальные садовые участки, как правило, должны быть огорожены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые. Допускается по решению общего собрания членов садоводческого объединения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.

6.5 Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в таблице 2.

6.7 Минимальные расстояния до границы соседнего садового участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:
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от садового дома - 3;
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от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4;
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от других построек - 1 ;
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от стволов высокорослых деревьев - 4, среднерослых - 2;
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от кустарника - 1.

6.8 Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:
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от садового дома и погреба до уборной - 12;
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до душа, бани и сауны - 8;
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от колодца до уборной и компостного устройства - 8;
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до постройки для содержания мелкого скота и птицы, душа, бани, сауны - 12;
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от погреба до компостного устройства и постройки для содержания мелкого скота и птицы - 7.
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Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

7.5 Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок. 
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ЕСЛИ ВЫ РЕШИЛИ ПРИОБРЕСТИ САДОВЫЙ УЧАСТОК
Подготовлено Центром "Новация"
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Как выяснилось, многие граждане, у которых единственным документом, подтверждающим пользование садовым участком, является членская книжка, хотели бы оформить права на этот участок в соответствии с законом, но при этом они не только не знают, как это сделать, но и считают это делом очень затратным и хлопотным. Поэтому некоторые садоводы полагают возможным не оформлять документы, удостоверяющие права на земельный участок. Центр "Новация" обращает Ваше внимание на следующее: 
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- подтверждать права на земельный участок могут только документы, установленные законом. Ни членская книжка, ни решение общего собрания членов садоводства о приеме в члены садоводства к этим документам не относятся.
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- если предлагаемый Вам садовый земельный участок не приватизирован и у его "собственника" нет никаких подтверждающих права документов, кроме членской книжки, то он не вправе его продать, а Вы - его купить.
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- продавать или завещать можно только то, что человеку принадлежит. Если наследодатель не зарегистрировал в установленном порядке свое право на садовый земельный участок , то наследники, скорее всего, попадут в трудную ситуацию, чреватую судебными разбирательствами. 
[image: image30.png]


- приобретение земельного участка путем переоформления членской книжки не влечет юридических последствий и может быть оспорено в суде в любой момент в срок до 10 лет по желанию продавца или покупателя или их наследников. Все сделки с земельными участками должны совершаться в письменной форме, то есть путем оформления соответствующего договора. Переход прав на основании этих сделок подлежит обязательной государственной регистрации. Без соблюдения этих условий покупатель земельного участка не становится его собственником. 
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- получение членской книжки не всегда означает, что Вы стали членом садоводства, т.к. в соответствии с законом прием в члены садоводства и исключение из его членов относится к исключительной компетенции общего собрания членов садоводства. Приобретение членства подтверждается протоколом общего собрания членов садоводства с решением о приеме Вас в члены садоводства. Решение собрания о приеме в члены садоводства должно быть принято и оформлено в порядке, установленном уставом садоводства, иначе признать недействительной процедуру приема в члены садоводства не составит труда. 
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- земельные участки для ведения садоводства, дачного хозяйства, огородничества из государственных и муниципальных земель предоставляются гражданам бесплатно. Порядок и сроки оформления прав граждан на садовые участки законом строго регламентированы. Как правило, затраты садовода на подготовку и оформление документов в десятки раз меньше рыночной стоимости земельного участка, которая со временем не обесценивается, а наоборот, растет. 
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Таким образом, оформление своих прав на землю требует в первую очередь желания, а потраченные на это время и денежные средства с лихвой окупаются потом, и, кроме того, Вам или Вашим наследникам не придется расхлебывать последствия "экономии".
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ПРОЦЕДУРА ОФОРМЛЕНИЯ УЧАСТКОВ И ДАЧ В СОБСТВЕННОСТЬ УПРОСТИЛАСЬ
Загородная недвижимость | Россия
Источник | IRN.RU
Дата | 17-aug-07
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Осенью прошлого года вступил в действие закон с длинным названием и непростым содержанием, положения которого, не мудрствуя лукаво, окрестили «дачной амнистией». За что же нужно «амнистировать» ничем не провинившихся дачников и их владения?
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Сразу договоримся: если у вас есть свидетельство о праве собственности на земельный участок, дом и другие постройки, волноваться и бегать по инстанциям не нужно. Это же касается тех, кто лишь собирается приобретать дачный участок. Купить его вы сможете только у собственника, который по инстанциям уже побегал.
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Упрощенный порядок оформления в собственность (иными словами, «дачная амнистия») может понадобиться тем, кто приобретал или получал участки давно, еще в советское время. У таких дачников, которых, кстати, очень много, нет свидетельства, удостоверяющего права на их владения, а зачастую и вовсе нет никаких документов на участок и дом. Выходит, что человек, многие годы отдыхавший на любимой «фазенде», вложивший в ее обустройство немало средств, формально не считается ее полноправным владельцем. Что уж говорить о тех, кто и вовсе «оттяпал» часть «ничейной» земли, прирезав ее к своему участку без разрешения! Подобные юридические неувязки можно ликвидировать по новому закону, — поэтому его и назвали «амнистией».
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«Много лет мы жили спокойно, все выходные с мая по октябрь проводили за городом. Разве нельзя обойтись без всех этих формальностей, очередей и затрат?» — возмущаются дачники. Да, продолжать владеть любимой дачей можно и на основании старых документов и даже при их отсутствии. Но продать, подарить, завещать, сдать свой загородный «капитал» можно только при наличии документа единого образца — свидетельства о праве собственности, выдаваемого отделениями Федеральной регистрационной службы.
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Общие правила оформления земли
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Для того, чтобы оформить участок в собственность (зарегистрировать и получить свидетельство), потребуется:
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- документ, который подтвердит права на участок;
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- кадастровый план участка.
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Часто как первого, так и второго документов у дачников нет. Или есть, но выписаны они очень давно, по давно устаревшим правилам, и необходимая информация в них просто отсутствует. Придется побегать по инстанциям, внося уточнения и дополнения.
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Как только эти документы будут собраны или получены заново, можно обращаться за регистрацией права собственности в территориальный орган Федеральной регистрационной службы (Росрегистрации) по месту нахождения участка. За государственную регистрацию нужно будет заплатить пошлину в размере 100 рублей.
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В отделение Росрегистрации необходимо представить следующие документы:
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- документ, удостоверяющий личность (паспорт);
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- документ, подтверждающий право на участок;
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- кадастровый план участка;
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- квитанцию об уплате госпошлины;
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- заявление о государственной регистрации права собственности на участок.

[image: image54.png]


Все перечисленное в наличии? Тогда в течение месяца после подачи документов вы получите свидетельство. На словах процедура выглядит несложно. Что же касается практики, то не всегда все проходит гладко: чтобы получить необходимые документы, приходится посещать инстанции и тратить деньги. Давайте рассмотрим несколько типичных ситуаций, связанных с оформлением земли, в одной из которых вы, возможно, узнаете свою.
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Оформление земли
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Документы на участок есть, но право собственности в них не указано.
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У многих дачников есть документы, подтверждающие выдачу им участка. Но в них не указано право собственности. Вот какие справки старого образца можно подавать напрямую в Росрегистрацию:
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- акты (решения, распоряжения) о предоставлении земельного участка в пожизненное наследуемое владение или в постоянное (бессрочное) пользование;
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- свидетельства о праве пожизненного наследуемого владения или о праве постоянного (бессрочного) пользования;
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- выписки из похозяйственных книг на земельный участок в сельском населенном пункте (выдаются и заверяются местным органом власти — поселковым советом, местной администрацией);
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- акт о предоставлении участка, в котором не указан вид права на землю.
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Владельцам таких документов повезло: процедура регистрации будет довольно короткой. Нужно будет только заплатить пошлину и написать заявление, а также получить кадастровый план. Процесс будет выглядеть так:
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1. Получение кадастрового плана (об этом см. ниже).
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2. Подача документов (паспорта, документа, подтверждающего право на участок, квитанции и заявления) в территориальный орган Росрегистрации.
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3. Получение свидетельства.
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Документов нет, участок в дачном объединении.
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В советские времена земля под дачи выделялась целым предприятиям или организациям, а они уже распределяли наделы земли между своими сотрудниками. Такие дачники создавали дачные объединения (кооперативы или товарищества) и в лучшем случае получали документ о членстве в этом объединении (книжку садовода). Никаких других документов на участок не выдавалось. Вопреки распространенному заблуждению, книжка садовода прав на участок не подтверждает. Придется сначала пройти процедуру приватизации, т. е. бесплатно приобрести этот участок в свою собственность, чтобы впоследствии зарегистрировать его.
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Последовательность действий выглядит так:
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1. Дачник самостоятельно, в произвольной форме, готовит описание местоположения границ участка: подробно описывает его границы, площадь, близлежащие постройки или территории (например, участок, дом соседа, лес, дорога).
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2. Правление товарищества или кооператива выдает заключение, которым подтверждается, что участок действительно закреплен за дачником, а составленное им описание соответствует действительности.
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3. В территориальный орган местного самоуправления (обычно — в райцентре) подается заявление о приобретении участка в собственность, прилагаются описание местоположения границ участка и заключение правления.
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4. Если ранее ни один из членов вашего дачного объединения не обращался с заявлением о предоставлении участка в собственность, местная администрация вправе запросить дополнительно две справки:
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- копию документа, который подтверждает права на землю самого товарищества, заверенную правлением (в самом правлении и выдается);
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- выписку из реестра юридических лиц, подтверждающую, что ваше товарищество действительно существует (выдается территориальным отделением налоговой инспекции).
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5. В двухнедельный срок после подачи документов дачник получает решение о предоставлении участка в собственность.
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6. Получение кадастрового плана участка.
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7. Обращение в Росрегистрацию за получением свидетельства.
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Документов на участок нет, участок приобретался индивидуально (скажем, ваша семья давно владеет домом в деревне, или участок выдавался некогда местными властями как личное подсобное хозяйство, но документальных подтверждений нет).
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Для начала поищите хоть какие-то справки, дающие вам основания для пользования участком: может, вы давным-давно купили этот дом в деревне, или его купили ваши родственники, а потом подарили вам или передали по наследству? Хоть что-то, связанное с биографией куска земли, должно остаться в семейных архивах — договор купли-продажи, дарственная, свидетельство о праве на наследство. Нередко случается, что на дом документы есть, а на участок — нет. Тут действуют правила статьи 36 Земельного кодекса: тот, кто владеет домом, стоящим на земельном участке, имеет право оформить этот участок в собственность. Итак, с теми документами, что «накопали» в домашних архивах, или с пустыми руками, если ничего не нашлось, — обращаемся в местный орган власти (чаще всего это поселковый совет, где должны быть записи об истории пользования вашим участком). Вам выдадут некий прелиминарный документ, служащий основанием для приватизации.
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В данной ситуации последовательность действий будет выглядеть так:
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1. Дачник самостоятельно готовит описание местоположения границ участка (как указано выше).
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2. Описание подается на утверждение в орган местного самоуправления (поселковый совет) вместе с найденным вами документом, подтверждающим ваши права, и заявлением об утверждении границ.
[image: image85.png]


3. Через месяц местная администрация подготовит проект границ участка. На его основании она же в течение двух недель проведет приватизацию (принимает решение о предоставлении участка в собственность).
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4. Получение кадастрового плана участка.
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5. Обращение в Росрегистрацию за получением свидетельства (как в предыдущей таблице).
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Получение кадастрового плана
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Как видно из описаний процедуры регистрации, для оформления земли в собственность требуется представить кадастровый план участка. Дело в том, что, по идее, все земли в нашей необъятной стране учтены, подробно описаны и внесены в единый список — кадастр. Получить план собственного «кусочка родины» можно в территориальном органе Роснедвижимости (Федерального агентства кадастра объектов недвижимости) по месту нахождения участка. Для этого нужно подать соответствующее заявление и паспорт. Здесь тоже возможны варианты:
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1. Все сведения об участке в кадастре имеются. В этом случае план выдадут в течение 10 рабочих дней после подачи заявления.
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2. Сведения имеются, но их недостаточно. Кадастровый план вам выдадут, но в нем будет пометка о его «неполноценности». При этом обязательно должна прилагаться справка с перечнем документов, которые вам нужно подсобрать.
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Чаще всего для уточнения сведений кадастра приходится за свой счет провести землеустроительные работы, а именно межевание — описание участка с определением его границ. Такими работами занимаются специальные коммерческие организации. Их списки должны быть в вашем отделении Роснедвижимости, и они, понятное дело, негласно связаны с местной администрацией.
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Выбрав организацию, вы заключаете с ней договор, в котором должен быть указан результат межевания — подготовка документа «Описание земельного участка». Не думайте, что платите лишь за то, чтобы человек с рулеткой просто обошел по периметру ваши владения. Работы предполагают сбор информации об участке в государственных фондах данных, сбор геодезической, картографической и прочей документации, связанной с использованием, охраной и перераспределением земель, составление плана с графическим отображением всех объектов и т.д. В общем, работа большая и требующая времени (в среднем месяца полтора). Будьте готовы к тратам: например, стоимость таких услуг в среднем по Подмосковью составляет 8 000 — 15 000 рублей, а то и выше. Чем престижнее поселок или чем ближе он к МКАД — тем алчнее землемеры.
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Впрочем, федеральные власти пытаются взять ценообразование по контроль. Так, например, с июля Мособлдума установила предельную цену за услуги по межеванию — не выше 450 рублей (УТОЧНИТЬ В ИЮЛЕ!!!!!) за сотку. Это значит, что профессиональный «обмер» стандартных 6 соток обойдется в 2 700 рублей. При этом с трудом верится, что получающие нынче неплохой доход от межевания коммерческие фирмы легко смирятся с ограничением цен. Вероятно, они попробуют получить прибыль, как-то реструктурировав цены. Так или иначе, ценовой беспредел затрагивает только дорогую землю вокруг крупных городов. В других регионах цена на кадастр устанавливается вообще не за сотку, а за весь личный земельный надел без учета его площади. Так, по сообщению портала СenterEstate в разных уголках страны за 2000 рублей можно обмерить и 6 соток, и 10 гектаров.
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Самозахваченные территории
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В ходе проведения работ по межеванию может выясниться, что фактический размер вашего участка не соответствует размеру, указанному в документах. Это несоответствие может объясняться тем, что в советские времена мало заботились о точности — 6 соток «резали на глазок». Вот и получилось, что у одного дачника участок 6,5, у другого — 5,7, у третьего — аж 7 соток. Кроме того, сам хозяин мог вольно или невольно «прихватить лишнее», когда ставил забор. Или, скажем, умышленно присвоил часть пустыря за домом. Неучтенные куски земли можно легализовать вместе с законно полученным участком, но лишь в тех случаях, когда у владельцев прирезанных площадей нет к вам претензий. Если участок разросся за счет владений соседа, тот должен письменно подтвердить, что ничего не имеет против. А если имеет, то вам придется либо забыть о собственных притязаниях, либо идти в суд. Если же участок стал больше за счет дороги, поля, леса, нужно получить согласие местной власти. Она закроет глаза далеко не на любой самозахват. Здесь принято руководствоваться региональными предписаниями. Так например, в законе Московской области «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность в Московской области» указан максимальный размер участка для дачного строительства — 12 соток (0,12 га). А значит, 6 соток под Москвой, в принципе, можно превратить в 12 за счет «ничейных» окраин и с согласия властей. Практика показывает, что можно, скажем, превратить их и в 15, «уговорив» местную администрацию. Но тут важно не зарываться: Росрегистрация тоже не лыком шита — отказывается регистрировать участки, сильно превышавшие положенный в регионе максимум.
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Опять же, сказанное касается мест, где земля — ценность и дефицит. А в глубинке, где на многие километры непаханные поля и нехоженые леса, все проще…
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Оформление построек
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Однако мало просто утвердить свою собственность на кусок земли. Права на строения, что высятся на нем, придется оформить отдельно. Также по упрощенной ныне процедуре. Отныне дачникам не нужно приглашать сотрудников БТИ и составлять техпаспорт на дачный дом, баню, гараж, сарай, хозблок. И разрешение на строительство (которого у многих как не было, так и нет) предъявлять никому не нужно. Однако на любой объект недвижимого имущества должно составляться описание, называемое декларацией. В ней указываются все сведения о постройке (год создания, площадь, материал стен) и ее обладателе, а также кадастровый номер участка. Бланки деклараций выдаются в местном отделении БТИ, иногда имеются в поселковом совете или правлении дачного кооператива, а также на сайте Роснедвижимости (www.kadastr.ru/документы). Итак, для оформления права собственности нужно обратиться в территориальный орган Росрегистрации с паспортом, документом на участок, кадастровым планом, квитанцией об уплате госпошлины и декларацией об объекте недвижимого имущества. Через месяц после подачи документов можно получить свидетельство о государственной регистрации права собственности.
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Правда, все, что сказано выше, касается лишь дачных и садовых домиков и хозяйственных построек, которые предназначены «для отдыха» и по закону жилыми строениями не признаются. Если вы хотите зарегистрировать жилой дом, к нему будут предъявлены требования по всем тем же санитарным нормам (вода, канализация, отопление, электричество, пожарная безопасность и т.д.), что и к любым другим жилым строениям. Те же требования относятся к любым домам, построенным на участках индивидуального жилищного строительства (ИЖС) личного подсобного хозяйства (ЛПХ). Во всех этих случаях для регистрации все-таки понадобится получить техпаспорт в БТИ. Если у вас есть современное свидетельство о праве собственности на участок, полученное в 1999 году и позднее, процедура оформления дома упрощается. При подаче документов в Росрегистрацию не нужно предъявлять документ на участок и кадастровый план — эти сведения уже есть в реестре.
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Стоит поторопиться?
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Возникает резонный вопрос: если так выглядит упрощенная процедура регистрации загородного «добра», какова же была «усложненная»? По подсчетам некоторых риэлтеров до вступления «дачной амнистии» в действие оформляющим дачу в собственность нужно было посетить до 15 различных инстанций!
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Новый закон дал дачникам некоторые послабления, но легкой процедура государственной регистрации от этого не стала. Только представьте: вам предстоит получать документы в правлении дачного товарищества или местной администрации, находить землеустроителей, ждать результатов межевания, согласовывать «лишние» сотки, заполнять и сдавать декларации, ждать свидетельства… И все это, заметьте, в области, а не в городе. И часы приема у всех госчиновников кратки, и ведут они его лишь по будним дням. Если учесть все это, вовсе не покажется, что до 1 марта 2010 года (до этого срока действуют правила «дачной амнистии») так уж легко все успеть. Можно, конечно, передоверить беготню с документами юридической или риэлторской фирме, оказывающей подобные услуги. Но это — удовольствие довольно дорогое. Цена прежде всего зависит от того, какие документы уже есть на руках у дачника. Но в любом случае стоимость услуг будет 500 долларов и выше. Притом что межевание в цену юридического сопровождения чаще всего не входит. Если же вы вознамерились продать дачу через агентство, то за помощь в оформлении собственности также надо будет заплатить отдельную комиссию, составляющую процент от стоимости недвижимости. 
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ПРОПИСКА НА ДАЧАХ: ТОЧКА ЗРЕНИЯ ЮРИСТА
Загородная недвижимость | Россия
Источник | Собственник
Дата | 30-apr-08
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В середине апреля Конституционный суд РФ принял решение, которое иначе как сенсационным не назовешь. Отныне гражданам разрешается прописываться (регистрироваться) на своих дачах, расположенных на садовых участках. Но не спешите, не все так просто.
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Суть спора
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Группа граждан обратилась в Конституционный суд РФ с требованием признать неконституционной норму Закона РФ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях» (далее Закон № 66-ФЗ), которая запрещает регистрацию человека на садовом участке.
В соответствии со ст. 1 данного закона, садовый земельный участок – это земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации в нем).
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Надо сказать, что данная группа граждан не имела иного жилья, кроме домика, расположенного на садовом участке. Все инстанции отказали им в прописке, ссылаясь на букву закона. Отсутствие регистрации лишало их возможности воспользоваться своими социальными правами. Вот и решили люди искать правды в Конституционном суде России. И нашли-таки эту правду. Суд вынес решение в пользу обратившихся граждан. Прекрасно. Но значит ли это, что теперь любому человеку можно прописаться на садовом участке?
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Как прописаться?
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Автоматически воспользоваться правом регистрации по месту жительства на садовом участке вы не сможете. Для того чтобы вас без проблем зарегистрировали, необходимо дождаться, когда законодатели внесут поправки в соответствующие законы. Сегодня, так же как и до решения Конституционного суда, законы не разрешают прописку в ваших садовых домиках.
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Процесс этот долгий, и ждать придется не один месяц. Закон о внесении изменений должен быть принят в трех чтениях и утвержден Президентом РФ. По закону такие поправки должны быть обсуждены и приняты законодателем в течение 6 месяцев со дня вынесения постановления Конституционным судом РФ.
[image: image115.png]


Но есть второй путь. Для того чтобы вас зарегистрировали, необходимо, чтобы ваше жилое строение, расположенное на садовом земельном участке, было признано пригодным для круглогодичного проживания. В результате такого признания ваше жилое строение признают жилым домом. А если это жилой дом, то тогда можно в нем свободно регистрироваться.
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Ранее действовал Закон РФ «Об основах федеральной жилищной политики», который предусматривал право граждан, имеющих в собственности жилые строения, расположенные на садовых земельных участках и отвечающие требованиям нормативов, предъявляемых к жилым помещениям, переоформить их в качестве жилых домов с приусадебными участками на праве частной собственности.
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Но данное положение утратило силу с 1 марта 2005 года, то есть с момента вступления в силу Жилищного кодекса РФ. А вот нового положения, регулирующего порядок переоформления жилого строения в жилой дом, так и не приняли. Нет таких законов и на уровне субъектов РФ и муниципальных образований.
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Но в ожидании этих поправок человек вправе обратиться в суд общей юрисдикции по месту нахождения дома с заявлением о признании жилого строения пригодным для постоянного проживания. Только на основании положительного решения суда вы вправе обратиться в органы Федеральной миграционной службы для регистрации постоянно проживающих там лиц.
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Таким образом, если у вас на садовом участке стоит сарайчик или вагончик, где вы можете ночевать летом в перерывах между копанием грядок, то прописаться не получится. Жилое помещение должно быть добротным и иметь все условия для постоянного проживания. А ваша цель – доказать в суде, что это именно так.
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Домики на дачном и огородном участке
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Помимо садового участка, дачи могут располагаться и на дачных и огородных земельных участках. А как же в отношении них?
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В соответствии с Законом № 66-ФЗ, дачный земельный участок – это земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур). Из данного определения видно, что в принципе регистрация по месту жительства на дачном земельном участке возможна. Но только в том случае, если на дачном земельном участке построен именно жилой дом.
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По-иному обстоит дело с огородными участками. В соответствии с Законом № 66-ФЗ, огородный земельный участок – земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур (с правом или без права возведения некапитального дома и хозяйственных сооружений, в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории).
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Само понятие «некапитальный дом» подразумевает, что жить в нем постоянно, например зимой, невозможно. Некапитальное жилое строение – это здание, у которого отсутствует хотя бы один из конструктивных элементов, влияющих на определение его капитальности (фундаменты, ограждающие конструкции, перекрытия или кровля), а также инженерное обеспечение. То есть получить регистрацию в помещении, расположенном на огородном земельном участке, не получится.
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Последствия революционного решения
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Несомненно, что принятие решения в пользу регистрации на садовом участке носит положительный характер для многих россиян. Но не все так однозначно. Данное судебное решение влечет за собой необходимость принять много поправок и изменений в действующее законодательство.
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По мнению многих чиновников, прописка на садовых участках повлечет за собой появление новых населенных пунктов с необходимой инфраструктурой. Если в районе прописаны и проживают люди, им нужны поликлиники, школы, садики, общественный транспорт, дороги и многие другие блага цивилизации. На все это понадобятся денежные средства. Если сейчас власти не могут разобраться со старыми проблемами, что же будет с появлением новых? 
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ПУТИН ГОТОВ РАССМОТРЕТЬ СНИЖЕНИЕ СТОИМОСТИ МЕЖЕВАНИЯ ДАЧНЫХ УЧАСТКОВ 
Загородная недвижимость | Россия
Источник | РИА "Новости"
Дата | 17-jul-08
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Премьер-министр РФ Владимир Путин доволен увеличением темпов так называемой дачной амнистии и готов рассмотреть возможность снизить плату за межевание участков и за кадастровую съемку.
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«Если в прошлом году за целый год 600 тыс. садовых участков зарегистрировано, то в этом году только за полгода уже 600 тыс. То есть процесс идет и с нарастающими темпами», - сказал В.Путин на встрече с руководством Совета Федерации.
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«Что касается оплаты, наверное, можно еще раз посмотреть эту оплату, если она великовата для рядового гражданина», - сказал он.
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Спикер верхней палаты Сергей Миронов сообщил, что из 22,7 млн садовых хозяйств в России зарегистрировано не более 20%. С.Миронов связывает такой невысокий результат с высокой стоимостью межевания и кадастровой съемки, которые составляют для участка в шесть соток 10-20 тыс. рублей.
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В то же время В.Путин высказал сомнения в возможности реализации предложения С.Миронова об оформлении земли не на владельцев, а на садоводческое общество.
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«Вы говорите, проблем не будет. А могут быть проблемы», - считает он. По словам премьера, в разных садоводческих товариществах управление строится по-разному.
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«До мордобоя не дойдет? Давайте подумаем на этот счет, мы должны исходить из реалий нашей жизни», - сказал он.
[image: image139.png]


«Я не говорю, что так нельзя сделать, но перед тем, как один раз отрезать, нужно семь раз отмерить», - отметил глава правительства. 
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«ДАЧНАЯ АМНИСТИЯ» В 2008 ГОДУ УДВОИЛА ТЕМПЫ
Загородная недвижимость | Россия
Источник | РИА "Новости"
Дата | 18-jul-08
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Темпы регистрации прав собственности на земельные участки подсобного хозяйства по так называемой «дачной амнистии» в текущем году уже вдвое превышают прошлогодние, свидетельствуют данные Росрегистрации.
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«По уточненным данным, за весь 2007 год зарегистрировано 706 тыс. садовых участков, а за полгода 2008 года уже зарегистрировано 621 тыс. участков», - сообщил представитель пресс-службы ведомства.
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Принятый осенью 2006 года закон «О дачной амнистии» устанавливает упрощенный порядок регистрации прав собственности на земельные участки для ведения личного подсобного и дачного хозяйства, огородничества, садоводства и индивидуального жилищного строительства, а также находящиеся на них дома и строения.
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Как показывают данные Росрегистрации, эффективность проведения упрощенной регистрации очень высока. Так, отметили в ведомстве, за весь период действия (с 2006 года) было всего рассмотрено 1,408 млн заявлений от граждан на упрощенную регистрацию участков и в 99,5% случаев было принято положительное решение.
[image: image148.png]


Премьер-министр РФ Владимир Путин на встрече с руководством Совета Федерации 16 июля 2008 года выразил удовлетворение ростом темпов «дачной амнистии» и заявил о готовности рассмотреть возможность снизить плату за межевание участков и за кадастровую съемку. «Что касается оплаты, наверное, можно еще раз посмотреть эту оплату, если она великовата для рядового гражданина», - сказал он.
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Спикер верхней палаты Сергей Миронов тогда сообщил, что из 22,7 млн садовых хозяйств в России зарегистрировано не более 20%. С.Миронов связывает такой невысокий результат с высокой стоимостью межевания и кадастровой съемки, которые составляют для участка в шесть соток 10-20 тыс. рублей.
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Жилищная и демографическая проблемы России могут быть решены с помощью преобразования пригородных садоводств в современные поселения и придания им статуса муниципалитетов, - считают руководители садоводческого движения страны. Они заявляют о намерении добиться необходимых для этого изменений в федеральном законодательстве.
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Инициаторы создания поселений обещают массовое переселение части городских жителей в коллективные сады. Деурбанизация, по замыслу садоводов, будет обеспечена возможностью постоянной регистрации на участках, прокладкой дорог и коммуникаций, которые обеспечат жителям почти городские удобства. Садоводства оказываются зоной самой массовой, после городов и поселков, застройки, хотя сегодня ее не всегда можно назвать в полном смысле жилой.
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Приусадебные города
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Превратить садоводства в муниципальные образования первого уровня – вот цель, которой намерены добиться Союз садоводов России и Фонд развития садоводческого движения России. Руководители этих объединений объясняют: каждое лето от 20 до 25 млн семей покидают города и отправляются жить на свои участки. В 3 с лишним тыс. садоводств, расположенных в Ленобласти на эти месяцы прибывает 2,5 млн чел. – 600 тыс. семей горожан и 300 тыс. – жителей самой области. Население ряда районов в это время вырастает многократно, иногда – в десятки раз. Сады-огороды – это огромный рынок продовольствия с одной стороны и стройматериалов с другой. Но дороги к садоводствам из рук вон плохи, а обочины завалены мусором, численность сотрудников «Скорой помощи» и участковых милиционеров рассчитана только на постоянных обитателей населенных пунктов. И все, с точки зрения энтузиастов огородного движения, потому, что садоводы исправно пополняют местные бюджеты, но внесенные ими деньги юридически не могут быть потрачены ни на какие цели, с садоводствами связанные. Не могут именно потому, что коллективные сады – не поселения.
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Изменить их статус – значит допустить и регистрацию (прописку) в садоводствах, поскольку это возможно только на землях поселений, в черте населенных пунктов. Группа депутатов Госдумы, в которую входит председатель Союза садоводов Василий Захарьящев, готовит ко второму чтению изменения в федеральный закон о садоводческих объединениях (первое чтение прошло в ноябре 2007 года). Разработчики намерены не просто скорректировать текст, но по выражению главного садовода страны, подготовить революционно-новый закон, заложив в него возможность преобразования садоводческих товариществ в поселения.
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Сейчас идет стадия сбора предложений от актива садоводов. Сам новый закон будет принят (если будет) еще нескоро,- документ еще «сырой», считает Василий Захарьящев. Пока же должны состояться парламентские слушания по проблемам садоводческой деятельности.
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Сады: большая стройка
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Главной целью нововведений председатель Фонда развития садоводческого движения России Алексей Антипов называет преобразование нынешних садоводств в течение 15 лет в современные загородные поселения, вроде коттеджных поселков постоянного проживания. Разумеется, можно спорить о том, насколько такая задача реалистична, ведь у владельцев участков не хватает средств даже на вывоз мусора, и только половина из них вовремя платит взносы. Садоводческое движение чрезвычайно пестро по своему социальному составу, значительную его часть составляют люди с относительно низкими доходами и пенсионеры, для которых участки – средство выживания.
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Но разработчики законопроекта уверены: садоводства станут основой решения жилищной и демографической проблем. Программу малоэтажного строительства они связывают именно с садами, куда должны на постоянное жительство перебраться миллионы людей «Построить миллион домов в год по федеральной программе не так просто. Но в стране 15 млн семей, которые имеют более или менее приспособленные жилые помещения за городом. Это – индивидуальное жилищное строительство. Если дедушка с бабушкой уехали жить в садоводство, а дома, в Петербурге, осталась молодая семья, есть предпосылки к тому, чтобы эта семья жила нормальным образом. Когда в двухкомнатной квартире живет 6 человек, никакие детские пособия не помогут демографическому росту», - говорит Василий Захарьящев.
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«Я считаю, что у садоводов России должна быть своя собственная программа на основе этого закона со своим ипотечным кредитованием. В городе строительство значительно дороже. Люди переедут за город - и решат свои жилищные проблемы. Программа нужна, чтобы застройка не была хаотичной, чтобы строились по возможности дома одного типа или одного стиля, чтобы был план, дома не вылезали на дорогу, на соседскую территорию. Я думаю, такие программы будут в ближайшее время создаваться. Мы можем помочь организацией тендеров, чтобы обеспечить минимальную стоимость квадратного метра», - добавляет Алексей Антипов.
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В садоводства по бездорожью и разгильдяйству
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Пока строительное и архитектурное качество строящихся в садоводствах домов не контролирует никто – ибо это, опять-таки, не город. Начальник управления по развитию садоводства и огородничества Санкт-Петербурга Андрей Лях: «Практически никакого механизма работы с органами архитектуры нет. Каждый садовод строит сам. Это частная собственность, и от совести каждого зависит, будет он поступать по закону или против закона. Конечно, мы будем работать над тем, чтобы привлекались архитекторы. Но у садоводства нет статуса населенного пункта».
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Алексей Антипов полагает, что составление градостроительной документации в случае преобразования садоводств в сельские поселения, не окажется разорительным, более того, задачу их подготовки сможет взять на себя Фонд садоводческого движения.
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В оптимистическом порыве садоводы, кажется, не учитывают, что средства на составление генпланов не наскребают порой даже города Ленобласти, а сельские поселения сплошь и рядом привлекают для этого средства инвесторов, так что документы разрабатываются уже с учетом интересов этих предпринимателей.
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Чтобы экс-горожане могли обитать на своих «фазендах», нужны коммунальная и дорожная инфраструктура, торговая сеть, энергетические мощности. В Радофинникове с 35 тыс. участков до сих пор нет электричества – линию туда ведут только теперь. В садоводстве «Дунай» во Всеволожском районе 80 тыс. чел. остаются без воды и возят ее канистрами. Об успешном строительстве водопровода и ЛЭП рапортуют уже несколько лет. А город выделяет из своего бюджета по 100 млн руб. на строительство дорог и коммуникаций к садоводствам, организацию вывоза мусора. В нынешнем году расходы на эти цели достигли 125 млн руб.
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Картошка с пригородных участков оказывается золотой и из-за транспортных расходов. Поэтому многие садовые кооперативы строят у себя перерабатывающие цеха. Дальнейшие планы связаны с созданием целой сети кооперативных предприятий. Получается, что и жители, и хозяйство – в наличии. Чем не поселения? Пора заводить свои администрации, участковых и врачей. Но что они будут делать долгой зимой и кто в это время будет оплачивать их деятельность (или бездеятельность)?
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Битва «за урожай»
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Пока генералы от садоводств строят грандиозные планы, на местах идет настоящая война. За год в регионе погибло 15 председателей садовых кооперативов, в том числе от рук киллеров. Андрей Лях видит причину в попытке передела собственности и борьбе из-за членских взносов: «Там такие чудеса творятся – ужас!» До сих пор только 10% садоводов смогли оформить свои участки в собственность, несмотря на продолжающуюся «дачную амнистию». Кадастровая съемка непомерно дорога для многих владельцев, 18 тыс. руб. за нее готов выложить не каждый. А владельцы, решившиеся на оформление документов, часто не могут получить согласие соседей, необходимое для справки о границах землевладения. Порой причиной этого оказываются бесконечные споры о якобы захваченном полуметре территории, а еще чаще найти хозяев соседнего участка невозможно: они бросили землю и ждут, когда она еще больше вырастет в цене, чтобы выгодно продать.
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Пенсионерам же не под силу стоять в бесконечных, многомесячных очередях для получения непонятных им бумажек, с которыми нужно идти в очередную контору для оформления собственности. В этих условиях садоводства наводнены «черными риэлторами»,- не скрывает Василий Захарьящев. Даже во Мшинской Лужского района, более чем за 100 км от Петербурга сотка стоит $15 тыс. и более, участков же дешевле, чем за $50 тыс. найти в Ленобласти как правило невозможно. Земля все дорожает.
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Земля – горожанам?
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Разумеется, перспектива появления тысяч сельских муниципалитетов в дополнение к сотням ныне существующих вызовет резкие возражения региональных властей, которые опасаются настоящего хаоса. Особенно категоричными вероятно будут правительства Московской и Ленинградской областей: поселения, сплошь состоящие из жителей другого субъекта федерации, взорвут всю систему административно-территориального деления. К тому же, новые поселения, не располагающие достаточными средствами, но претендующие на равный доступ к социальным институтам, отхватят изрядный кусок местных бюджетов, и без того совсем небогатых.
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Вице-губернатор Ленобласти Николай Пасяда на вопрос корреспондента БН.ру об отношении областного правительства к замыслам садоводов отвечает осторожно: «Я не могу сказать, чтобы мы относились к этому положительно или отрицательно.
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Этот вопрос требует дополнительного изучения. Потому что садоводства с одной стороны хорошо перевести в муниципалитеты и придать им статус жилых микрорайонов, но с другой - мы вынуждены искать схему обеспечения жителей школами, садиками и всем необходимым по Конституции РФ для жилых кварталов, где люди постоянно проживают и обладают постоянной пропиской. Вопросы, связанные с «социалкой», нужно решать взвешенно и принимать решения на уровне РФ».
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В любом случае, федеральные власти не могут отмести идею преобразований с порога. Ведь садоводства и личные подсобные хозяйства дают более 60% производимого в России продовольствия (заметим, что две трети продовольственной продукции, по словам тех же садоводов в страну ввозятся из-за границы). И региональным властям, и федеральному правительству придется всякий раз делать выбор между консервативными наклонностями полугорожан-полуаграриев, обеспечивающих хотя бы себя самих овощами и картошкой, и интересами девелоперов, которые утверждают, что в Ленобласти земля неплодородная, а потому нужно строить, строить и строить, и тем самым обогащать налогами казну.
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Разумеется, ни за год, ни за два баланс сил не изменится, но объединенные садоводы за несколько лет могут склонить чашу весов на свою сторону. Решающим аргументом при этом станет количество мелких домохозяйств: численно потенциальные переселенцы в пригороды значительно превосходят и обитателей коттеджных поселков, и даже жителей будущих городов-спутников, которые может быть появятся в ходе реализации мега-проектов. Опираться на существующие сообщества проще – если не бизнесу, то власти. 
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СУББОТНИКИ - ПРИБЫЛЬНАЯ СТАТЬЯ | С.В. Мухина, юрист
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Бухгалтера СНТ постоянно задают один и тот же вопрос – являются ли суммы, вносимые членами СНТ за неотработанные субботники, прибылью товарищества и подлежат ли они налогообложению.
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Прежде, чем прочитать данную статью, примите к сведению простую истину: Садоводческих некоммерческих товариществ на практике не существует. Доказательство приведено здесь.
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Правомерно ли требование правления СНТ платить за киловатт 1 руб. 78 коп., если тариф составляет 1 руб. 60 коп.?
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Согласно решению Энергетического комитета Московской области (декабрь 2005 года) электроэнергия, расходуемая садоводческими товариществами, при расчетах по общему счетчику (в сельской местности) оплачивается по тарифу 1 руб. 60 коп. за 1 кВт.ч. Тариф, по которому оплачивается потребленная энергия, указан в договоре энергоснабжения СНТ. Дополнительно может начисляться плата за потери в линиях, трансформаторах и пр. 
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Происходит это так. Штатный электрик собирает показания со всех счетчиков (личных, на участках, а также учитывающих расходы электроэнергии на уличное освещение) и сравнивает данные с показанием общего счетчика на вводе. Так определяются (уточняются) потери электроэнергии. На основе справки электрика правление готовит заключение и выносит его на обсуждение общего собрания. 
Таким образом, тариф, который призван покрыть потери электроэнергии всем СНТ (он, естественно, выше, чем тот, по которому энергоснабжающая организация отпускает СНТ электроэнергию), утверждают все садоводы.
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